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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 5, pow. catkowita: 180,00 m?, pow. dziatki: 1 330,00 m?,

rogowo

cena 3 800 000 z

Na sprzedaz wyjagtkowa nieruchomos¢ w pierwszej linii brzegowej w nadmorskim Rogowie (obok Kotobrzegu).
Wyjatkowe potozenie - zaledwie 80 metréw (minuta spaceru) od szerokiej, pustej plazy oraz kilkaset metréw od
brzegu duzego jeziora.

Zasada na tym rynku jest prosta: albo kupujesz gotowy, powtarzalny produkt od dewelopera i jestes jednym z
wielu, albo przejmujesz takg peretke na wytgcznosc i dyktujesz warunki. Druga taka okazja w tej linii brzegowej
szybko sie nie powtorzy.

STAN TECHNICZNY - PROJEKT POD TWOJE DYKTANDO

Krétka pitka: nieruchomos¢ wymaga kapitalnego remontu. Nie zamierzam pudrowac rzeczywistosci ani pisa¢ o
~kosmetycznym odswiezeniu”. To jest surowa baza z ogromnym potencjatem. Dla Swiadomego inwestora to
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potezna zaleta - nie ptacisz za czyjes, czesto nietrafione wizje wykonczenia. Wchodzisz z wtasng ekipa i od zera
aranzujesz przestrzeh w standardzie premium, dopasowujac jg idealnie pod wymagajgcych klientéw lub wiasne
potrzeby. Budynek ma genialng bryte i dusze, teraz czas na Twdéj ruch.

LOKALIZACJA | POTENCJAL RYNKOWY

Rogowo to nie jest kolejny zadeptany kurort. To oaza luksusu, prestizu i dzikiej przyrody (obszar Natura 2000),
wcisnieta w unikalny pas lgdu miedzy Battykiem a duzym jeziorem. Z jednej strony stuletnie sosny i szerokie
plaze, z drugiej - nowoczesne kompleksy apartamentowe przyciggajgce najbardziej zamoznych klientéw. Dla
inwestora oznacza to stabilny, catoroczny popyt na wynajem premium oraz pewny wzrost wartosci gruntu.
ANALIZA CENOWA - DLACZEGO TO SIE OPLACA?

Srednia cena za metr kwadratowy luksusowego apartamentu w nowo budowanych kompleksach w Rogowie (np.
Shellter, Rogowo Pearl) waha sie od 24 000 zt do blisko 30 000 zt za m2. Za maty apartament 40-50 m2 ptacisz
tam czesto blisko 1,5-2 min zt.

Co zyskujesz tutaj?

* Kupujesz dom o powierzchni 180 m2 wraz z potezng dziatkg 1330 m2 za kwote 3.800.000 PLN.

* Przeliczajac cene na samg powierzchnie mieszkalng, wychodzi okoto 21 000 zt za m2 - i to w pierwszej linii
brzegowe;.

* Nawet doliczajgc budzet na solidny remont, ostateczna rentownos$¢ i wartos¢ metra kwadratowego tej
nieruchomosci deklasuje deweloperskie stawki.

* W cenie otrzymujesz grunt o powierzchni ponad 13 aréw, na ktérym MPZP pozwala postawic drugi, catkowicie
nowy obiekt (jednorodzinny lub blizniak do ok. 300 m2).

PARAMETRY | UKLAD POMIESZCZEN

* Dom o powierzchni 180 m2 w klimatycznym stylu muru pruskiego. Dwukondygnacyjna, wyrdzniajgca sie bryta.
* Uktad: Lgcznie 5 przestronnych pokoi z osobnymi tazienkami, kuchnia oraz dodatkowa toaleta. Poddasze w
petni zaadaptowane.

* Dodatkowo: Duza piwnica z potencjatem do dowolnego zagospodarowania.

* Dziatka: 1330 m2, czesciowo pokryta wysokg zielenig. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) daje zielone Swiatto na budowe nowego obiektu jednorodzinnego lub blizniaczego o powierzchni ok. 300
m2.

* Elastycznosé: Mozliwos¢ zakupu catosci lub jednej z dwdch wydzielonych czesci gruntu.

DOPASUJ TE OFERTE DO SWOICH CELOW:

* Szukasz statusu i prestizu? Dom w stylu muru pruskiego w pierwszej linii brzegowej to jasny komunikat dla
Swiata, w ktérej lidze grasz.

* Cenisz wolnosc i spokoj? Dzikie plaze i unikatowa przyroda tuz po wyjsciu z nieruchomosci gwarantuja idealng
ucieczke od wielkomiejskiego zgietku.

* Liczysz na efektywnos¢? Masz czystq karte. Nie marnujesz czasu na wyburzanie starych luksuséw - robisz
remont doktadnie tak, jak chcesz i od razu generujesz zysk.

* Jestes inwestorem? Masz jasny kierunek. Stwarzasz prywatng rezydencje premium albo odpalasz dochodowy
biznes na wynajem, a wolna przestrzen na dziatce pozwala na budowe drugiego obiektu i podwojenie zyskow.
PODSUMOWANIE

Lokalizacja: Rogowo (powiat gryficki, obok Kotobrzegu)

Uktad jest prosty: pierwsza linia brzegowa to towar skrajnie deficytowy. Tego typu unikalne nieruchomosci albo
kupuje sie od reki, albo oglada, jak zarabia na nich ktos inny.

Jesli masz budzet, wizje i podejmujesz szybkie decyzje biznesowe - zadzwon teraz pod numer 722 444 830.
Kawa, Yerba czy Whisky? Ty wybierasz, Zapraszam do kontaktu.
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Symbol

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Cena w EURO

Cena za m2

Cena za m2 w USD

Wojewddztwo

Gmina
Kod pocztowy

Wyglad dziatki

Potozenie

Powierzchnia catkowita

Ksztatt dziafki

Powierzchnia uzytkowa
Udziat w dziatce
Przeznaczenie

Rok budowy

Materiat Scian

Typ kuchni

Liczba fazienek

6/DRA/DS

DOM

oferta aktualna

3 800 000, 00 PLN
893 150, 94 €
21111, 11 PLN
5750,94 %

ZACHODNIOPOMORSKI
E

Trzebiatow
72-330

ZABUDOWANA

POD MIASTEM

180, 00 m?

PROSTOKAT

180, 00 m?
CALOSC
MIESZKALNE
1980

CEGLA
ODDZIELNA

6

Stan budynku
Rodzaj transakcji
Rodzaj rynku

Stara cena

Cena w USD

Cena za m2 w EURO
Kraj

Powiat

Miejscowos¢
Potozenie dziafki

Mozliwa zabudowa

Budynki w sgsiedztwie

Powierzchnia dziaiki

Zagospodarowanie dziatki

Forma wtasnosci dziatki
Rodzaj domu

Rodzaj budynku
Standard

Technika budowy
Wyposazenie kuchni

Stan tazienki
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BARDZO DOBRY
SPRZEDAZ
WTORNY

3 900 000, 00 PLN
1035 168,49 $

4 961, 95 €
POLSKA

gryficki

rogowo
TEREN PLASKI

BLIZNIAK,
WIELKOMIESZKANIOW
A

OSIEDLE DOMOW
JEDNORODZINNYCH,
OSIEDLE BLOKOW
MIESZKALNYCH,
WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

1330, 00 m?

KRZEWY | DRZEWA,
STARE DRZEWA

WLASNOSC
POL BLIZNIAKA
DOM

DOBRY
TRADYCYJNA
PELNE

DOBRY


https://www.dragon-agency.eu/pop_waluty.php?cena=3800000&width=230
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Droga dojazdowa CICHA ULICA, ULICA Rodzaj nawierzchni PLYTY BETONOWE,

OSIEDLOWA ASFALTOWA - KOSTKA
Liczba pokoi 5 Liczba sypialni 5
llo$¢ pieter 2 Umeblowanie NA ZYCZENIE
Zrédto c.w. Z ZASOBNIKA Ogrzewanie INNE
Podpiwniczenie /piwnica  PIWNICA Forma wfasnosci PELNA WLASNOSC
Winda w nieruchomoéci X Energia elektryczna Vv
Podtaczony gaz Vv Podtaczony wodocigg Vv
Podtgczona kanalizacja Vv Rodzaj kanalizacji MIEJSKA
Zrédto wody WODA MIEJSKA Uciagzliwos¢ okolicy CICHE
Lodéwka Vv Kuchnia gazowa v/
Ksztatt dachu DWUSPADOWY Poddasze UZYTKOWE
Elewacja INNE Rodzaj ogrodzenia SIATKA
Ogrodzenie PELNE Licznik pradu v
Wodomierz Vv Parking strzezony Vv
Liczba miejsc 15 Typ parkingu NIEUTWARDZONY, NA
parkingowych PODJEZDZIE
Ogrédek Vv Basen X
Pomieszczenie V4 Kominek X
gospodarcze
Balkon X Rolety X
Rowerownia 1
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Janusz Nosek
Z wyksztatcenia absolwent Politechniki Krakowskiej (studia podyplomowe z wyceny
nieruchomosci). W praktyce - broker, ktory procesy transakcyjne zamienia w
rynkowe sukcesy. Projektuje rozwigzania dla klientéw premium oraz biznesu w
Polsce i za granicg. Dziatajac w miedzynarodowej sieci partnerdéw, tgcze lokalne
aktywa z globalnym kapitatem. Nie interesuje mnie maséwka. Zaczynam od
precyzyjnego zrozumienia Twoich celdw - czy to szybkiej sprzedazy, czy optacalnej
inwestycji. Dziatam z petnym zaangazowaniem, by dostarczy¢ Ci maksymalny zysk i
absolutny swiety spokdj.
Mdj model wspétpracy opiera sie na trzech nienegocjowalnych zasadach:
Szukam i sprzedaje na wytacznosc¢ - To méj fundament. Pracuje tylko na

[x] umowach ekskluzywnych. Dzieki temu w petni kontroluje proces i bronie ceny. Nie
rozmieniam sie na drobne. Zyskujesz moje petne zaangazowanie i priorytet.
Konkretne relacje - W biznesie licza sie ludzie. Gram w otwarte karty, nie owijam
w bawetne i nie marnuje Twojego czasu na zbedne pozory. Buduje partnerstwo
oparte na konkretach i prostych zasadach.
100% dyskrecji (Off-Market) - Kapitat lubi cisze. Specjalizuje sie w wyszukiwaniu i
sprzedazy wyjgtkowych nieruchomosci. Oferuje perefki, ktorych nie znajdziesz w
Internecie. Dbam o petna prywatnos¢ stron - nie chwale sie sukcesami w sieci, nie
wrzucam zdjec od notariusza ani nie gonie za lajkami.
Chcesz sprzedac nieruchomos¢ lub zainwestowac kapitat? Yerba czy
Whisky? Zacznijmy dziatac.

+48 722 444 830
kontakt@janusznosek.pl

Wiecej ofert na stronie www.dragon-agency.eu



